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PHAN I
TONG KET HOAT PONG KINH DOANH NHIEM KY V (2017 —2021)

I.- PAC PIEM TIiNH HINH

1./ Thudn loi

- Nam 2016, tinh hinh kinh té cta ca nude va Thanh ph6 Hd Chi Minh ting trudng tbt.
Thi trudng bét dong san khoi sic kéo theo nganh hang VLXD bt dau nhon nhip ngay
dau nam 2017. Ket thic nam 2017, két qua thuc hién rat tot san lwong ting vuot bac
dat hon 1,1 triéu tdn cao nhét trong cac nhiém ky.

- Nam 2020 dugc xem la mét nam cua nhimg kho khén va thach thirc 16n d6i véi kinh
té thé giGi noi chung, trong d6 c6 Viét Nam. Kinh té the gioi duge dy bao suy thoai
nghiém trong nhét trong lich si, ting truéng clia cac nén kinh té 1on deu giam sau do
anh hudng tiéu cuc cua dich Covid-19. Tuy nhién, kinh té Viét Nam van duy tri ting
truong véi te do taing GDP 2,91%. Va Thanh phé H6 Chi Minh muc ting trudng
1,39% so voi cung ky. Trong do, khu vuc cong nghiép - xay dung tang 0,43% so véi
cung ky.

- Nhirng nam qua, Chinh phu da tap trung thuc hién mot s6 giai phap chu yéu dé phat
trién kinh té ciing nhu thao g& kho khin cho cac doanh nghiép thong qua cac chinh
sach nhu : giam thué thu nhdp doanh nghiép, ha lai sudt cho vay, giai quyét hang ton
kho, cong no xdu va dwa ra géi kich cau 30.000 ty dong nham khoi phuc nganh xay
dung, bit dong san, da tao moi truong thuan loi, kich thich gitip cac doanh nghi¢p
phat trién.

- Thi truong ti€u thu cac san pham nganh hang vat liéu x4y dung néi chung va ximang
noéi riéng tor nam 2017 den nay phat trién 6n dinh, c6 tang trudng. Tu d6 hoat dong
kinh doanh cua Cong ty tiép tuc dugc duy tri va phat trién on dinh.
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- Cong ty da chu dong lién két, hop tac chat ché vdi cac nha san xuit ximang nhim 6n
dinh vé gia, ho trg chinh sach khuyén mai, hau mai dé tang thé canh tranh trén th1

truong. Qua do hoat dong kinh doanh ciia Cong ty tiép tuc duge duy tri va phat trién
6n dinh, dam bao loi nhuan, ¢ tirc cho c6 dong va thu nhap cho nguoi lao dong.

2./ Kho khdn

- Nam 2021 la nam day thach thic, kho khan véi nén kinh té néi chung va cac nganh
san xudt noi riéng, trong d6 ¢6 xi mang, nhat 1a khi dich Covid-19 lan thir 4 bung phat.
Miéc du Chinh phu c6 nhiéu giai phép cap bach thao g& khé khadn nhu : Giam thue

hoan ndp thué va mién thué st dung dat doi v6i doanh nghiép (DN), day nhanh tién

6 thuc hién von dau tu cong va von ODA... Nhung tac dong boi dich ngém sau, DN
nganh xi mang gip nhiéu kho khin, thach thuc, cung ludn vuot cau khién 4p luc canh
tranh ndi dia cang khéc liét hon. Do do6 gia ca cac mat hang ximéing ludn bién dong,
thi truong canh tranh gay gat chinh sach khuyén mai thuong xuyén thay d6i. Pé canh
tranh gianh 14y thi truong hau hét cac Nha phan phdi déu ding chiét khdu khuyén mai

dé giam gia ban 1am cho lgi nhuén kinh doanh khong cao, thoi gian thanh toan cham,
kéo dai.

- Trong cac ndm qua gia vat tu cho nganh xéy dung bién dong gia ting rét cao, nhur cat
(gia tang cao va ngudn cung bi khan hiém) sét xay dung tang cao va lién tyc. Nganh
than tang gia lién tuc, day gia nguyén liéu cho san Xudt Xi méng tang cao, dan dén gla
xi mang téng lién tuc trong thoi gian qua, tic dong rit 16n nganh xay dung. Anh
hudng truc tlep dén san luong va hiéu qué kinh doanh.

- Chinh phu dang thanh kiém tra cac du 4n 16n, tir d6 cac nam gan day héu cac nhu du
an 16n vé xay dung nha ¢ déu bi dong biang.

IL- KET QUA THUC HIEN HOAT PONG KINH DOANH NHIEM KY V (2017 -2021)
(xem ban phu luc 1)

1.-Vé cong tac kinh doanh
1.1.- Téng doanh thu va san luong thuc hién cac ndm qua gitt twong dbi 6n dinh, chi ca

biét nam 2021 bi gidm manh (do dich bénh bung phat). Nam 2021 thuc hién so
v6i 2016; doanh thu dat 58,74%; san luong dat 62,62%.

1.2 — Mic du doanh thu va san lugng thuc hién co phan gidm nhe trong cac nam qua
nhung cong ty da cb gang giam chi phi dé giir hidu qua duge on dinh. Nam 2020
cong ty da hoan tra xong phan dit du an 6 Long An, dem lai hiéu qua cao trong
nam. Riéng ndm 2021 lai co ban trén cb phiéu bang 88,51% so véi ndm 2016
nhung cong ty van dam bao chi ¢b tire 30% nhu ké hoach dé ra trong nam.

1.3.- Cong ty da trién khai m& cac bén thuy va kho bai giao nhén ximing tai Phl
Pinh — Quéan 8, Nha B¢, Pht Hitu — Quén 9, bén Kién Thanh, ben Ba Nho ¢ Can
DPuéc — Long An nhim tao kénh phan phdi hop ly, phuc vu tét cho nhu cau clia
khach hang, ting san lugng cung Gng hang hoa bang duong thuy, tiét kiém chi
phi trong kinh doanh.
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2.

Nhin chung, d& dat dugc két qua nhu trén, trong phuong huéng ké hoach 05 nam

(2017 -2021) Céng ty da dé ra cic chii trwong, bién phép tich cuc trong chi dao, diéu
hanh hoat dong kinh doanh nham thich ung véi thi truong canh tranh hién nay. Trong
do tap trung phat trién mang luéi tiéu thu dong bo ca vé mang cong nghiép va dan
dung théng qua hé théng cac tram tron, cira hang vat liéu xay dung, xdy dung céc
chinh sich vé gia ban cho phu hop vdi timg d6i twong khach hang dé d¢am bao san
luong tiéu thu ctia mdi chiing loai ximang theo tién do ké hoach dé ra, gop phan tang
doanh thu va loi nhuan.

- V& cbng tac tai chinh

2.1.- Vé viéc thodi von Nha Nudc tgi Céng 1y

- Thuc hién dé 4n tai co chu cla Tong Coéng ty Thuong mai Sai Gon TNHH Mot
thanh vién giai doan 2013 — 2015 da dugc UBND Thanh phd phé duyet trong
d6 von Nha Nudec tai Cong ty C6 phan Vit liéu xay dung va Trang tri noi thét la
2.707.500 cb phan, chiém ty 18 18,05%/ vén didu 18 va 22,05% trén sb luong cd
phleu luu hanh. Quy 2 nam 2016, Tbéng Cong ty Thuong mai Sai Gon da thodi
von dot 1 véi s6 lugng 950.000 CP, twong tng 6,33%/VDL tai Cong ty. Pén
quy 1 nam 2017, Tong Cong ty Thuong mai Sai Gon tiép tuc thoai von va da
hoan tit viéc thodi von tai Cong ty v6i s6 c¢d phiéu con lai 1a : 1.757.500 CP.

2.2 - Tinh dén 31/12/2021 co céu Vén diéu 1é Cong ty nhu sau :

Vén didu 18 : 150 ty dong, twong duong 15.000.000 c¢b phiéu, trong dé :
O Cb phleu quy © 4.500.000 CP, chiém ty 1¢ 30%/VDL
[ Vén cb dong © 10.500.000 CP, chiém ty 1& 70%/VDL

2.3 - Ddu tw tai chinh : Pau tu 151.200 cb phleu ximang Ha Tién 1, tri gia 2 ty 888

triéu dong. Trong nam 2021, dugc chia ¢o tirc clia nam 2020; 12% bang tién,
twrong duong vai sb tién 1a : 181.440.000dong.

2.4 - Téng vén cha s& hitu ctia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2021 14 : 229.648.143.344 dong

Trong do :

[ Vén dau tu chi s hitu :150.000.000.000 dong
0 C6 phiéu quy (4.500.000 CP) :  (66.456.679.800) dong
0 Théng du von cd phan : 40.880.000.000 dong
0 Qu§ dAu tu phat trién ; 21.169.643.837 dong
O Loi nhuén chua phan phdi 84.055.179.307 dong
[ Trong d6; * Kinh doanh chinh :  39.325.179.076 dong
O * Tir du 4n : 44.730.000.231 dong

2.5.- Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty trong nhi¢m ky V (2017 — 2021) phat trién 6n

dinh, lanh manh, c6 tang truéng, s dung hi¢u qua ngudn vén hién c6 va tich luy
tai dAu tu. Dic biét, vé loi nhuén va ty suit c¢d tire cac nam gin day tang trudng
6n dinh. Tuy nhién, bén canh d6 con cdng ng phai thu lién quan dén cac thuong
vu kinh doanh chim thu hdi, thoi gian thanh toan kéo dai. Ca biét, trong dot gian
cach x4 hoi do dai dich Covid-19 vira qua lam anh hudng rét 1on dén viéc thu hoi
cong ng. Khi cac méat hoat dong dan tré lai, cong ty cling da dé ra nhing chu
truong ké hoach cu thé dé vira ddm bao hoat dong kinh doanh vira thu hoi giam
dan cong ng dung vira qua. Vi véy, Cong ty tiép tuc trich 1ap cac khoan du phong
tai chinh anh hudng mot phan dén hiéu qua kinh doanh va st dung ngudn von.
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2.6.- Thuong xuyén tang cuong cong tac quan ly tai chinh aé dam bao an toan, cong
tac kiém soat ndi bd dugc coi trong, kip thoi xir ly cac véan dé phat sinh va han
ché dén murc thip nhét cac rai ro trong xir Iy thu hdi céng ng, han ché dé khach
hang chiém dung vén kinh doanh.

2.7.- Héng nim thué Cong ty kiém toan tai chinh kiém tra s liéu quyét toan dé bao céo
Uy Ban Ching Khoan Nha Nu6c va Dai hi Dong ¢6 dong thuong nién theo qui
dinh cua Diéu 1é Cong ty va Luat doanh nghi¢p.

3.-Vé cong tac diu tu phat trién
3.1 - Péi VO’l du 4n cum cong nghiép & Long An : Thyc hién Nghi quyet ctia Dai hoi
dong cd dong, cong ty dd hoan thanh théa thuan tra lai cho chu dAt trong du an

toan bd dién tich, khoan 73,2ha. Thu hodi duoc : 149,561ty (Trong do6 : tién von
93,335ty, tién 14i 56,226ty).

3.2.- Cong ty tap trung khai thac hiéu qua cic mat bang hién c6 dé tang loi nhuan.
Doanh thu cho thué mit bing trong (04) nam dAu nhiém ky giir 6n dinh dat binh
quan hang nam dat 11,4 ty/nam. Dén nam 2021 bj anh hudng boi dai dich Covid-
19 tac dong réat 1on, chi dat 8,7 ty. Bén canh do, tién thué dat phai nop ciing ting
cao lam anh hudng dén lgi nhuan cta Cong ty.

4.- V& cong tac td chirc nhan sw
- Thudng xuyén sip xép lai bd may t6 chirc nhan sy theo hudng tinh gon, hiéu qua,
pht hop v6i qui m6 hoat dong ciia Cong ty. Cac phong chirc nang va céc don vi truc
tiép kinh doanh da thuc hién t6t cong viée thudc pham vi chirc ning ctia minh, dong
thoi phdi hop v6i nhau trong viéc thuc hién muc ti€u va chlen lugc chung ctia Cong
ty, cling nhu t8 chue thue hién c6 hiéu qua cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Dai hoi
ddng C6 dong va Hoi ddng quan tri trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

IIL- DANH GIA HOAT PONG KINH DOANH NHIEM KY V (2017 —-2021)

1.- Mat tich cuc
- Tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong nhiém ky qua tuong d6i 6n dinh,
riéng nam 2021 gap rat nhiéu kho khan, xong cong ty van gift dugc cac chi tiéu da
dé ra, loi nhuan trudc thue dat cao va giir 6n dinh. Cb tirc dat va chia cho cd dong
duy tri 25 - 30%, 1a su ¢d ging nd luc rit 16n cia tap thé CB — CNV trong thuc hién
muc tiéu nhiém vu kinh doanh theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong C6 dong va Nghi
quyét cia HDQT dé ra trong nhiém ky (2017 —2021).

- Chu dong lién két, hop tac chat ch& véi cac Cong ty ximang nhim &n dinh vé gia,
chinh sach chiét khau, khuyén mai dé tang thé canh tranh trén thi truong. Pong thoi
thuc hién linh hoat chinh sach vé gia dbi voi cac khach hang & ting khu vuc, dia ban
khéac nhau nham tang san luong cung tng hang hoéa.

- Quan hé tot véi cac tO chire tin dung va cac nha san xuat dé ddm bao nguon von cho
hoat dong kinh doanh, t4p trung ngudn von cho nhitng mat hang c6 san luong 16m,
chiét khau, khuyén mai cao dé tang lgi nhuan cho don vi.
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- Qui dinh lai dinh mac du ng va thoi gian thanh toan d6i voi timg khach hang, tram
tron bé tong, clra hang vét liéu xay dung nhim han ché @ khach hang chiém dung
v6n va st dung ngudn vén kinh doanh ¢ hiéu qua hon.

- Thyc hién t6t mdi quan hé gitta Dang — chinh quyén va cac doan thé ngay cang gan
két, cac phong trio thi dua ciia Cong doan — Poan Thanh nién dugc duy tri tbt, hd
trg tich cuc va c6 hi€u qua trong viéc thuc hién nhi€m vu chinh tri tai don vi.

2.- Miit ton tai — han ché
- Thue hién cac mit hang ximang trong nhiém ky c6 nhitng mat hang dat vuot so voi
ké hoach nhung ting truong khong cao, kha ning tiép can va du bao thong tin
nghién ctru thi truong con cham, chwa kip thoi.

- Hé théng phan phbi bén thiy ciia Cong ty da dugc tap trung dau tu nhung qui mod
hoat dong con han ché, chua gin két tdt voi cac diu méi tiéu thu nén san lugng ting
khong déng ké.

- Do phuong tién vén tai hiu hét thué bén ngoai, cong véi ché ding tai trong nén
khau giao nh4n hang héa gip nhiéu kho khan lam ting chi phi hoat dong ciia Cong
ty.

- Cong ng tdn dong va cham thu hdi ting cao do tac dong tir dai dich Covid-19 bung
phat.
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, PHAN II ‘
PHUONG HUGNG - NHIEM VU NHIEM KY VI (2022 -2026 )

L- DU BAO TiNH HINH
- Nam 2022 va nhitng ndm ké tiép Chinh phu da xac diun muc ti€u ting truong, 6n
dinh kinh té vi md, tap trung thao g& kho khan cho hoat dong san xuét kinh doanh.
Trong d6 : quyét liét thao g nhimg kho khan ton dong va vuéng v& thé ché qui dinh
trude day sao cho phu hop vdi tinh hinh hién nay, thuc hién manh mé cai cach tha
tuc hanh chinh, tai c4u tric nén kinh té gén v&i mo hinh ting trudng, kéu goi dau tu,
nang cao hiéu qua va nang luc canh tranh ciia doanh nghiép.

- D1 v6i nganh hang vét liéu xdy dung, kinh doanh bét ddng san va xay dung co ban,
s& c6 budc dot pha, abi voi cdc cong trinh xay dung cong nghiép, xdy dung dan
dung s& c6 dau hiéu khai sac. Thi trudng kinh doanh bat dong san dang tirng budce
dugc cai thién va ning cao,.... s€ tao nén nhing d4u hiéu tich cuc cho hoat dong
nganh hang kinh doanh ctia Cong ty trong nhiém ky 2022 —2026.

Tuy nhién bén canh d6, trong ndm 2022 va nhitng nam tiép theo viéc tiéu thu san
lugng cac mat hang ximang van con gip kho khan trong qué trinh nén kinh té dang
phuc hoi sau dai dich vira qua, do tinh hinh san xuit ximing cung vugt cau, do gia
nguyén vét li¢u dau vao cho nganh san xuét xi mang ting cao va chua cé déu hiéu
dimg, su canh tranh giira cac nha san xuét trong linh vuc phén phdi vé gia béan tiép
tuc dién ra gay gét lam anh hudng dén viéc thuc hién cac chi tiéu ké hoach kinh
doanh cua Cong ty.

IL- PHUGNG HUGNG — NHIEM VU KINH DOANH NHIEM KY VI (2022 —2026)

A.- Muc tiéu chung
- Tiép tuc xay dung va phat trién Céng ty chuyén kinh doanh nganh hang ximang,
dich vu cho thué vin phong, tap trung kinh doanh nhiing mét hang ¢6 nhu cau san
luong 16n, c6 chiét khau, khuyén mii cao dé tang nang lyc canh tranh trén thi trudng,
g6p phan xay dung thwong hi¢u CMID viing manh va phat trién bén vimg.

- Doanh thu, san lugng thuc hién n dinh ting dan qua cac ndm cua nhiém ky nay,
trong tinh hinh nén kinh té vira phuc hoi, phan dau dat loi nhuan gitt 6n dinh.

- Xay dung chién luge diu tu phat trién va thyuc hién ¢6 higu qua nhiém vu san xudt
kinh doanh trong nhiém ky VI (2022 — 2026), bao tdn va phat trién ngudn vén clia
Cong ty, cua Cb d6ng, hoan thanh céc nghia vu b1 véi Nha Nuée, dam bao cb tirc
cho ¢ ddng va thu nhap cho ngudi lao dong.

- Trién khai cac du 4n dau tu, stra chita nang cap cac mat bang hién c6 dé dua vao
khai thac va kinh doanh c6 hiéu qua.

- Cai tién cong tac quan ly, diéu hanh va nang cao chét luong ngudn nhén lyc dap Gng
yéu cau san xuat kinh doanh cua Cong ty.
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B.- Phwong hwéng — nhiém vu kinh doanh nhiém ky VI (2022 - 2026)

1./ Phuong huéng ké hoach kinh doanh ndm 2022 — 2026 ( xem ban phu luc 1)

- Tac dong do dich Covid-19 Vﬁp con rong khip trén khip thé gidi, trong d6 c6 Viét
Nam ciing con anh hudng nhiéu. Trong (05) thang vira qua, nganh hang VLXD bi
anh huéng giam, trong do, cong ty giam khoang 22% san lugng so cung ky.

- Gia nguyén vt li¢u nganh xdy dung nhu thép - cat xdy dung dang tdng cao, anh
hudng chung dén gia thanh cong trinh.

- Céc du an 16n bi dinh tré do vudng bi thanh tra viéc st dung dat ...

- Nam 2022 va nhitng nam ké tiép Chinh phu di xac dinh muc tiéu tang truong, on
dinh kinh t& vi mo, tap trung thdo g& khé khin cho hoat dong san Xuét kinh doanh.
Trong do : thyc hién manh m& cai cach thu tuc hanh chinh, tai cau tric nén kinh té
gan véi mo hinh tang trudng, kéu goi dau tu, ning cao hiéu qua va ning luc canh
tranh ctia doanh nghiép.

- Béi voi nganh hang vat liéu xay dung, kinh doanh b4t dong san va xdy dung co ban
s& ¢6 bude dot pha, ddi V01 cac cong trinh xdy dung cong nghiép, xay dung dan
dung c6 diu hiéu khéi sic. Thi truong kinh doanh b4t dong san dang timg budc
dugce cai thién va nang cao,.... s€ tao nén nhiing d4u hiéu tich cuc cho hoat dong
nganh hang kinh doanh cua Cong ty trong nhiém ky 2022 - 2026.

Tuy nhién bén canh do, nhitng ndm qua viéc ti€u thu san lugng cac mat _hang
ximang van con gip kho khin do tinh hinh san Xuét ximédng cung ludn vuot cau, su
canh tranh gitra cac nha san xut trong linh vuc phan phéi cang gay git. Do ap luc
vé san lugng tiéu thu trén dia ban hién nay giam nhiéu. Vi vy cac nha san suat tim
cach m& thém nha phén phdi. Chinh diéu nay 1am anh hudng dén viéc thuc hién céc
chi tiéu ké hoach kinh doanh ctia cong ty ngay cang kho hon.

- Viéc xay dung céc chi tiéu ké hoach : doanh thu, san lugng ting khoang 7% hang
ndm trong tinh hinh thich Gng véi dich bénh chua chdm dut nhu hién nay.

- Phén déu giit 191 nhudn ¢ mirc 6n dinh : do san luong cung cap cho thi truong ban 1¢é
hién nay chiém ty trong trén 62%, thi truong canh tranh rit gay git lam giam loi
nhuén nhiéu, mot phan cung cép cho thi phan san xuat cong nghiép trén 37%, cling
dang bi canh tranh rat nhidu (vi hién tai day la ngudn loi nhuan cao nhét). Do do,
Cong ty xdy dung cdc chi tiéu qua cdc nam tang nhe qua cidc ndm. Nhung van dam
bao hi¢u qua co tirc dat ¢ muc cao.

2./ Cong tdc dau tir

2.1.- Lién h¢ co quan chuc nang t1en hanh 1p thu tuc phap ly xin dugc chuyen cong
néng sir dung, xin mua dAt tra tién mot 1an hodc thué dat dai han tra tién thué hang
nam d6i véi mot sé mat bang: Dé gift mit bing an toan, va cung xem xét dé dua
ra hudng dau tu hop 1y, kinh doanh 14u dai mang v& 1oi nhudn cao nhét cho cong
ty.
- Mt bang s6 40 Nguyén An Khuong — Phuong 13 — Quan 5

0 Bdo cdo tong két hoat déng kinh doanh Nhiém ky V — Phuwong hudéng hoat dong Nhiém ky VI (Trang 7)



- Mit b?mg $6 97/5 Tan Phudc — Phuong 8 — Quan Tén Binh
- Mat bafmg s0 19 Dong Son — Phuong 7 — Quén Tan Binh
- Mat bang 215-217 Tran Hung Pao — Phuong C6 Giang — Quén 1

2.2.- Pau tu stra chita mét sé mit bang xudng cép bao gdm : -
- Mit bang s6 397 Ly Thuong Kiét — Phuong 8 — Quéan Tén Binh
- Mit bang s6 428 Hong Bang — Phuong 11 — Quén 11
- Mit bang so 374 Kinh Duong Vuong — Phuong An Lac A — Quén Binh Tén.

2.3.- Tép trung khai thac hiéu qua cac mat bang hién ¢ ctia Cong ty dé tang loi nhuén.

2.4.- Bén canh d6, trong thdi diém thich hop Cong ty dinh huéng dau tw hoge tim dbi
tac dau tu bat dong san. Vi day la viéc dau tu vé lau dai sé dem lai ngudn hi€u
qua rat tot.

3.- Cong tdc tai chinh
- Quan hé tét véi cac td chirc tin dung de dam bao nguon von cho hoat dong kinh
doanh cua Cong ty. Chu dong trong nguon vén tur cd, von vay, cd phxeu quy... bd tri
nguon vbn phuc vu cho cac du an dau tu phat trién, tap trung von cho nhimg hop
dong, du an 16n ti€éu thu san lugng 6 bn dinh dem lai hi€u qua cao.

- Thuong xuyén tang cudng cong tac kiém tra, giam sat va xu ly kip thoi nhitng vi
pham trong quan ly tién hang, tich cuc giai quyét thu héi cong ng day dua khé doi,
han ché dé khach hang chiém dung vén.

- Hang nam thué Céng ty Kiém todn tai chinh kiém tra s liéu quyét toan dé bao cao
cho Dai hoi Pong c6 dong theo qui dinh cia Dicu 1€ Cong ty va Luat doanh nghiép.

4.- Céng tdc té chirc nhdn su
- Ti€p tuc sap x€p lai by may to chirc — nhan sy theo hudng tinh gon, hi€u qua, phu
hop véi qui mo hoat dong cua Cong ty.

- Qui hoach d6i ngii Can bo ké thira, manh dan dé bat bd nhiém Cén bd tré c6 tam
huyét, nhiét tinh trong thuc hién nhiém vu duoc phan cong, tao diéu kién thuan loi
cho nguoi lao dong tham gia hoc tap nang cao trinh do chuyén moén nghiép vu phu
hop véi yéu cdu dinh hudng phat trién cua Cong ty.

- C6 ké hoach tuyén dung thém lao ddng mdi, c6 tay nghé, ning luc va trinh d6 dé bd
sung kip thoi cho cac don vi theo phurong 4n dinh bién ciia Cong ty.

IIL- BIEN PHAP TO CHUC THU'C HIEN
- Tang cudng mbi quan hé véi cac Cong ty ximang, cac khach hang d4u mdi, cira
hang vat liéu xéy dung dé tao ngudn hang nhim ddy manh lugng hang ban ra, tao
thé canh tranh trén thi truomg. Tap trung ddu tu vao mot sé6 mit hang dem lai loi
nhuin cao, mé thém thi trudong ti€u thu ximéng xa aé ting doanh thu va san luong
tiéu thu trong ndm 2022 va nhitng nam tiép theo.

L Bdo cdo tong két hoat dong kinh doanh Nhiém kp V — Phuong hiedng hoat dong Nhiém ky VI (Trang 8)



- Phat trién tang ngudn hang dua vé céc bén thuy hién c6 va tiép tuc tim ddi tac phat
trién thém bén méi & khu vure ngoai thanh va gidp ranh cac Tinh lan cén dé tao kénh
phan phéi hop 1y, phuc vu tbt cho nhu cAu cua khach hang.

- Chu trong bién phdp néng cao hi¢u qua kinh doanh, kiém soat chit ché chi phi dau
vao, thuc hanh tiét kiém, chéng lang phi, t& chtrc kinh doanh hop ly, nang cao tinh
chuyén moén hoéa va hop téc giira cac don vi truc thudc, khach hang, nha may dé tang
san lugng cung tng hang héa ctia Cong ty trong thoi gian toi.

- Diy manh phong trao thi dua trong CB — CNVC va nguoi lao dong, phan d4u hoan

thanh vuot mitc céc chi tiéu ké hoach dé ra trong nhiém ky VI (2022 — 2026) véi
phuong cham : “Linh hoat — An toan — Hiéu qua”.

XAYDUNG VA TRANG TRi NOI THAT
7 COF@ANG
[ VATLIEUXAY pUng
*K"A TRANG TRINOI 74T

CTY CO PHAN

N

LE VAN PHAI

Noinhan -

- Cac cb dong

- Thanh vién HDQT (dé bdo cdo)

- Ban Kiém Soat (@ bdo cdo)

- Ban Téng Giam Pdc

- Cac Phong chirc ning, Giam dbc don vi truc thude
- Luvu P.KHKD

L Bdo cdo téng két hoat ding kinh doanh Nhiém ky V — Phicong hieéng hoat déng Nhiém ky VI (Trang 9)
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)

‘\ 29 Hoang Sa, P. Da Kao, Quan 1, TP. Hé Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880
AASCN

S6 JAYBCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Céc b dong, Hi ddng Quén trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Co phin Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri Ngi That Thanh Phé Hd Chi Minh

Chiing toi d kiém toan bao c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty Co phan Vit Liéu Xay Dung va Trang Tr1

Noi Thit Thanh Phé H3 Chi Minh duoc 14p ngdy 31 thédng 03 ndm 2022, tir trang 05 dén trang 33, bao gdm
Ban&can‘don ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Béo céo kf;t qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu
chuyén tién t¢ cho nam tai chinh ket thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhi¢m cia Ban Téng Giam doc

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh
cua Cong ty theo chuén muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Tdng Giam
déc x4c dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khdng c6 sai sét trong yéu
do gian l4an hozc nham 14n.

Trach nhi¢m cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 14 dua ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua ciia cudc kiém toan. Ching
t6i d tién hanh kidm toan theo c4c chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chung toi
tuén tha chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dugc sy dam bao hop 1y vé viéc lidu bao céo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cbng viéc kiém toan bao gdém thyc hién cac thi tuc nhdm thu thap cc bing chimg kiém toan vé céc sb lidu
va thuyét minh trén bdo c4o tai chinh. Cac thu tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét doén cia kiém toan

~ vién, bao gom danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian l4n hoic nham 1in. Khi

~ thyc hién danh gia cac rui ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén
viéc 14p va trinh bay bao c4o tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phil hgp véi
tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soét ndi bd cua Cong
ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm déanh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va
tinh hgp ly cua céc udc tinh ké toan cua Ban Tdng Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao
cdo tai chinh.

Chung tdi tin tudng rang cic bing chimg kiém todn ma ching tdi da thu thap duge 14 ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn cua ching toi.

* oK - <R I3 oA
Y klen cua Kiém toan vién

Theo y kién cia chung tdi, bio c4o tai chinh da phan 4nh trung thuc va hgp 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phin V4t Liéu X4y Dung va Trang Tri Noi That Thanh Phd Ho Chi Minh

~ tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, ciling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nim tai chinh két thuc cling ngay, phit hO’p v6i chudn muc ké toan, ché @9 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 31 thang 03 nam 2022

Kiém toan vién

Cao Thi Hong Nga Nguyén Thi Cuc
Chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toén s6: Chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toén sd:
0613-2018-152-1 0700-2018-152-1



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NOQI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Trin Hung Pao, Quan 1, TP.H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Don vj tinh: VND

TAI SAN Masé | TRuYet 31/12/2021 01/01/2021
minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 259.344.094.334 | 390.618.189.209
L Tién va c4c khodn twong dwong tién 110 | V.01 41.563.279.325 36.334.233.053
1. Tién 111 41.563.279.325 36.334.233.053
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 - -
IL Cic khoén diu tu tai chinh ngin han 120 s 5
IIL. Céc khoan phai thu ngin han 130 215.871.031.159 352.291.682.658
1. Phai thu ng#n han cta khéch hang 131 V.03 211.519.910.996 256.810.279.608
2. Tra truéc cho ngudi ban ngin han 132 11.724.200.676 23.193.344.602
3. Phai thu ngén han khac 136 | V.05a 4.608.651.076 83.287.326.250
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.06 (11.981.731.589)|  (10.999.267.802)
IV. Hang tdn kho 140 V.07 1.898.129.305 1.984.478.500
1. Hang ton kho 141 1.898.129.305 1.984.478.500
V. Tai sin ngin han khic 150 11.654.545 7.794.998
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 11.654.545 7.794.998
2. Thué GTGT duogc khéu trir 152 = -
B - TAI SAN DAI HAN 200 37.150.472.937 39.335.399.438
L. Cic khoan phai thu dai han 210 774.000.000 1.148.000.000
1. Tra trude cho nguodi bén dai han 212 - -
2. Phai thu vé cho vay dai han 215 V.04 444.000.000 818.000.000
3. Phai thu dai han khac: 216 | V.05b 330.000.000 330.000.000
IL. Tai san c6 dinh 220 20.422.106.829 22.059.338.782
1. Ti san cb dinh hitu hinh 221 V.09 12.883.706.829 14.520.938.782
- Nguyén gid 222 26.774.218.649 26.774.218.649
- Gid tri hao mon lity ké 223 (13.890.511.820)|  (12.253.279.867)
2. Tii san cb dinh v6 hinh 227 V.10 7.538.400.000 7.538.400.000
- Nguyén gid 228 7.538.400.000 7.538.400.000
- Gid tri hao mon lity ké 229 = -
II. BAt dong san diu tu 230 V.11 3.385.471.638 3.630.078.156
- Nguyén gia 231 6.487.369.646 6.487.369.646
- Gi4 trj hao mon lity ké 232 (3.101.898.008) (2.857.291.490)
IV. Tai sin d& dang di han 240 9.619.586.364 9.619.586.364
1. Ciii phi xdy dung co ban d¥ dang 242 V.08 9.619.586.364 9.619.586.364
V. Céc khoén diu twr tai chinh dai han 250 2.888.000.000 2.638.440.000
1. Ddu tu g6p vdn vio don vi khéc 253 V.02 2.888.000.000 2.888.000.000
2. Du phong dAu tu tai chinh dai han 254 - (249.560.000)
V1. Tai san dai han khac 260 61.308.106 239.956.136
1. Chi phi tra truéc dai han 261 61.308.106 239.956.136
TONG CONG TAI SAN 270 296.494.567.271 429.953.588.647




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
215 - 217 Tran Hung Pao, Quéan 1, TP.Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

BANG CAN DPOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 nim 2021

Don vi tinh: VND

NGUON VON Mi sb Tll;‘i']fﬁt 31/12/2021 01/01/2021
C - NG PHAI TRA 300 66.846.423.927 196.683.332.695
L Ng ngén han 310 63.886.243.927 |  193.705.152.695
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13 2.831.073.150 7.714.616.429
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 575.402.668 1.473.958.477
3. Thué va c4c khoan phai n6p Nha nuéc 313 V.14 4.344.366.184 20.259.238.637
4. Phai trd ngudi lao dong 314 2.408.176.348 2.733.605.910
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 47.681.818 811.532.877
6. Phai trd ngén han khéc 319 | V.16a 16.722.599.386 23.991.357.625
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.12 33.783.497.850 133.240.751.000
8. Quy khen thudng va phic lgi 322 3.173.446.523 3.480.091.740
I No dai han 330 2.960.180.000 2.978.180.000
1. Phai tra dai han khéc 337 | V.16b 2.960.180.000 2.978.180.000
D - VON CHU SO HUU 400 229.648.143.344 233.270.255.952
1. Vén chi s& hiru 410 V.17 229.648.143.344 233.270.255.952
1. Vén gbp ciia chi s& hitu 411 150.000.000.000 150.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 150.000.000.000 150.000.000.000
2. Thing du vén cb phin 412 40.880.000.000 40.880.000.000
3. C6 phiéu quy 415 (66.456.679.800)|  (66.456.679.800)
4. Quy dAu tu phat trién 418 21.169.643.837 19.796.643.860
5. Loi nhuan sau thué chua phén phdi 421 84.055.179.307 89.050.291.892
- LNST chua phdn phdéi lity ké dén cuéi ky truée | 421a 70.392.861.955 41.148.128.240
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b 13.662.317.352 47.902.163.652
I Ngubdn kinh phi 430 = -
TONG CONG NGUON VON 440 296.494.567.271 429.953.588.647

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 31 thdng 03 nam 2022
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHi MINH

215 - 217 Trin Hung Pao, Quén 1, TP.Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Pham Thj Bic Giang

Nim 2021
Don vi tinh: VND
CHI TIEU D;Ig Tll:ilgﬁt Nim nay Nim truéc
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 | VIOl 819.486.245.244 | 1.217.473.254.118
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin b4n hang va cung cip dich vu | 10 819.486.245.244 | 1.217.473.254.118
4. Gia vén hang ban 11 | VLO2 719.745.650.063 | 1.090.055.367.648
5. L¢i nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vu| 20 99.740.595.181 127.417.886.470
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | VLO03 3.878.954.206 5.978.810.126
7. Chi phi tai chinh 22 | VIL04 4.865.902.399 9.524.889.027
Trong do: Chi phi lai vay 23 5.115.462.399 9.902.889.027
8. Chi phi ban hang 25 | VL.O7b 49.679.571.567 64.259.298.555
9. Chi phi quan ly doanh nghidp 26 | VI.07a 14.171.772.804 15.514.027.923
{110 L¢i nhuén thun tir hoat dyng kinh doanh 30 34.902.302.617 44.098.481.091
11. Thu nhap khac 31 | VLO5 226.193.089 55.890.461.721
12. Chi phi khac 32 | VI06 196.971.557 5.696.600.149
13. L¢i nhuén khac 40 29.221.532 50.193.861.572
14. Tong l¢i nhuin ké to4n truéc thué 50 34.931.524.149 94.292.342.663
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 | VL09 5.519.206.797 20.140.179.011
16. Chi phi thué thu nhap doanh hghiép hoan lai 52 - =
17. Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 29.412.317.352 74.152.163.652
18. Lii co ban trén cd phiéu 70 | VL10 2.688 6.916
19. Lai suy giam trén cb phiéu 71 | VL10 2.688 6.916
Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 31 thdng 03 ndm 2022
Nguoi lap biéu Ké toan trudmg
lih
Pham Thi Bic Giang Lé Vin Phai



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
215 - 217 Trin Hung Pao, Quan 1, TP.Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

( Theo phuong phdp gidn tiép )

Nim 2021
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mai s Thl.lyet Nim nay Nam truéc
minh
; l Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
2. Lot nhugn truéc thué 01 34.931.524.149 94.292.342.663
a2 Dléu chinh cdc khoan
|| - Kh&u hao tai san cb dinh va BDSPT 02 1.881.838.471 1.864.883.926
|- Cac khoan du phong 03 732.903.787 27.699.385
|| Lai, 18 tir hoat dng dau tu 05 (241.128.364) (957.530.876)
~ |l- Chi phi 14i vay 06 5.115.462.399 9.902.889.027
||~ C4c khoan diéu chinh khac 07 - -
{0} 7 nhubn (16) ik hogt dgng Kink doank 08 42.420.600.442 |  105.130.284.125
i\ trud'c nhitng thay doi von luu djng
: - Tang, gidm c4c khoan phai thu 09 135.388.127.712 (58.907.872.781)
|| - Tang, giam hang tdn kho 10 86.349.195 25.712.532
|| - Tang, giam cac khoan phai tra (khéng ké 1ai
| vay i 14, thué th wbp phi i) 11 (14.883.432.626) (6.155.130.894)
- T4ng, giam chi phi tra truéc 2 174.788.483 (227.704.425)
|l - Tién 1ai vay da tra 14 (5.199.495.276) (9.979.918.650)
- Thué thu nhép doanh nghiép d4 nop 15 (20.700.213.045) (9.215.509.843)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (1.841.075.177) (1.269.541.899)
Luu chuyén tién thudn tic hoat kinh doanh 20 135.445.649.708 19.400.318.165
IL Luru chuyén tidn tir hoat dong diu tu
1. Tién chi d& mua s&m, x4y dung TSCD
va c4c tai san dai han khéc o ) Cll s
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng béan TSCD
A - 339.976.973
v_é. céc tai san dai han khéc = 53.339.976
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng
. . 23 . )
cua don vi khac
s A A . A
4. T'1en thu h.01 cho vay, ban lai cdc cong cu n¢ 24 374.000.000 )
cua don vi khac
5. Tién thu‘ 141 cho vay, c6 tirc va lgi nhuédn 27 291.188.364 870.030.876
dugc chia
Lieu chuyén tién thudn tic hoat dpng dau te 30 665.188.364 51.422.735.122
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRI NQI THAT TP. HO CHI MINH

215 - 217 Tran Hung Pao, Quéan 1, TP.HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Ma sb | ThUYet Nim nay Nim truéc
minh
[IL. Luu chuyén tién tir hoat d¢ng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh b phiéu, nhén vén gép -
clia chu s& hitu . .
2. Tién chi tra vén gép cho céc chu s& hitu, 1 ) )
I mualai cd phiéu
3. Tién thu tir di vay 33 215.342.539.850 |  724.417.316.777
4. Tién tra ng gbc vay 34 (314.799.793.000)|  (769.742.843.077)
~|I5. Cb tic, loi nhufin d4 tra cho chi s& hitu 36 (31.424.538.650)|  (26.146.279.000)
Neteu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chink 40 (130.881.791.800)|  (71.471.805.300)
[ILiru chuy?n tidn thudn trong nim 50 5.229.046.272 (648.752.013)
. |Tidn va twong dwong tidn t3n dAu nim 60 36.334.233.053 36.982.985.066
~ [Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doéi quy abi 61 ) i
ngoai t§
Tién va twong dwong tidn ton cudi nim 70 41.563.279.325 36.334.233.053

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 31 thang 03 ndm 2022

Ngudi lap biéu

Ké toan truéng
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